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UPPDRAG

Uppdragsgivare

Syfte

Virderingsobjekt
Viérdetidpunkt

Férutsdttningar

Underlag

Bostadsrattsforeningen Centrum i Enkdping
genom Thommy Silén.

Att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde och att utgora
underlag fér kreditbedomningar och interna bedémningar.

Centrum 14:5 i Enkopings kommun.
Viardetidpunkt ar 2021-06-10.

Fér uppdraget giller bilagda ”Allméanna villkor for vardeutla-
tande”.

Alla intdkter ar angivna exklusive mervardesskatt. Kostnaderna in-
kluderar mervirdesskatt endast for bostader och for lokaler dér ej
mervardesskattepliktig verksamhet bedrivs.

- Besiktning av varderingsobjektet 2021-06-02 av undertecknad
(Daniel Valmila) tillsammans med Thommy Silén.

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

- Uppgifter om lokalhyreskontrakt.

- Ekonomisk plan for Brf Centrum i Enkoping registrerad
2013-12-05.

- Hyreslista.

- Uppgifter om drift- och underhallskostnader.

- Taxeringsuppgifter.

- Skriftliga och muntliga uppgifter om fran uppdragsgivaren.

- Utdrag ur detaljplan.

- Marknadsinformation.

- Kartmaterial.

=

FORUM



Centrum 14.5
Enképings kommun

15(18)

Omdome om varderingsobjektet

Virderingsobjektet har ett centralt och lattillgangligt 1age och be-
déms for andamalen bostader och lokaler ha ett mycket gott lage.

De aktuella lokalhyrorna bedéms vara marknadsmassiga, med un-
dantag av Pubkonsults inhyrning som har en nagot hog hyra. Mer-
parten (93 %) av bostadsldgenheterna inom vérderingsobjektet
upplatna med bostadsratt och bruksvardeshyra for dessa har be-
démts.

Bostadsrattslagenheter inom Brf Centrum i Enképing har under de
senaste tva dren salts till priser mellan 18 000 och 33 000 kr/kvm
boarea.

Vakansgraden ar lag och kan forvantas vara det dven framéver
med tanke pa varderingsobjektets lage.

Byggnadens underhallskick ar gott och innebadr att inga omfat-
tande underhallsatgarder behover vidtas under den narmsta fram-
tiden.

Den mest sannolike képaren av varderingsobjektet ar ett medel-
stort/storre bostadsbolag med andra bostdder i Enkdping och lik-
nande stider. Sammantaget bedoms varderingsobjektet vara at-
traktivt pa marknaden. Forséljningstiden beddms vara relativt
kort.

Ovanstaende indikerar ssmmantaget att direktavkastningskravet
for varderingsobjektet bor ligga kring 4%.
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MARKNADSVARDE

Marknadsvirdet av fastigheten Centrum 14:5 i Enkopings kom-
mun bedéms vid vardetidpunkten 2021-06-10 till:

Etthundrafemtio miljoner kronor

[ 150 000 000 kr ]
Visteras 2021-06-10
FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
AUKTORISERAD
\ ‘f £l FASTIGHETSVARDERARE
M %(,jﬂ& \il/{{”\[( t(/” - ‘xr = ' ]":\
Daniel Valmila Victoria Tatti SAMHALLSBYGGARNA
Fastighetsekonom Civilingenjor
Bilagor;

1. Kassaflodeskalkyl

2. Hyresgastspecifikation

3. Beddémd bruksvardeshyra per lagenhet
4. Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
5. Allménna villkor fér virdeutlatande



