ARSREDOVISNING 2017

Bostadsrittsforening Centrum 1 Enkdping

Org.nr 769626-6035

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Hir kommer foreningens arsredovisning.

En érsredovisning dr en sammanstillning dver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen #r att den ska ge en riittvisande bild av foreningens stillning och resultat.
Viktigt dr att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gédrna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende déir
bostadsrittsféreningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsféreningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mgjligheter att sjélv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen &r den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogér det
gangna aret samt eventuella planer for
nistkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
Oka forstéelsen for arsredovisningens 6vriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrikning &r en uppstéllning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under féreningens rikenskapsér.
Resultatrakningen &r uppstilld i tvd kolumner
dér den ena visar arets intéikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimfGrelsearet,
d.v.s. foregdende ars intékter och kostnader.

Balansriikning

I balansrikningen redovisas foreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgdngar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgéngar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansridkningen 4r saldot per den
sista dagen i féreningens rikenskapsér, d.v.s.
balansrikningen visar en gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrikningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer ver
olika poster i balans- och resultatrdkningen.
Hér framgér dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tilldampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser féregdende ér.
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Foérvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Centrum i Enkdping (769626-6035) far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 12 juli 2013. Foreningen dger
byggnaderna p4 fastigheterna Centrum 14:5 som byggdes &r 1989 och 1960 i vilka man uppléter
lagenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i
féreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 juli 2013.

Ordinarie féreningsstimma holls den 21 mars 2017. Styrelsen har under &ret hallit 15
protokollférda sammantrédden.

Styrelsens sammansdtining:

Jan Sjoman Ordforande i tur att avga
Niklas Boman Sekreterare

Thommy Silén Ledamot i tur att avgé
Per-Erik Pettersson Ledamot

Birgitta Sdrdqvist Ledamot i tur att avga
Johan Bodin Ledamot

Jorgen Axelsson Ledamot i tur att avga
Lena Pettersson Suppleant i tur att avga

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledamoterna.
Styrelsen har sitt séte i Enkoping.

Revisorer har under aret varit Mario Moglia, vald av féreningen och BoRevision AB.
I valberedningen ingér, Sara Chorell sammankallande, Weronica Ljungstrém och Lena Gérdh

Sjoman.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp
Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel Teknisk férvaltare/stdad
BM Control Ventilation
Securitas Sténgning av grindarna
Vafab Hémtning av sopor
Kone AB Hissar
E:on Elavtal, el och nét
ENA Energi Fjédrrviarme

TryggHansa Fastighetsforsékringar
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till -1 099 603 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta rikenskapsér till -4 195 683 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 88 885 kr. Underskottet beror pa att foreningen under aret har haft
kostnader gillande badrum.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek #r vid ridkenskapsarets slut 185 369 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsétter 510 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksd att stimman disponerar
88 885 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
[foreningsstamman.

Under &ret har en badrumsrenorvering utforts samt att en ventilationsforbéttring har paborjats.

Under 2018 planeras drénering av 32:ans garage samt byte av pumpar.
Ovrigt underhéll kommer vi att skjuta pa framtiden.

Under 2017 har &rsavgifterna héjts med 1%.
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 3 % fran den 1 januari 2018.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 606 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beridknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 86 (84).
Under aret har 9 (12) bostadsritter Gverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningen har vid arets slut 10 bostadshyresgéster.
Foreningens fastigheten Centrum 14:5 har ett taxeringsvirde uppgéende till 66 958 000 kr, varav

byggnadsvirdet dr 50 369 000 kr. Fastigheten byggdes 1989 och 1960. Féreningen forvarrvade
fastigheten 2013-12-20.
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Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslédgenheter med bostadsrétt 1rok 2st
med sammanlagd yta av 5424 kvm 2rok 35st
3rok 19st
4rok 17st
Summa bostadslédgenheter 73 st

Av dessa lidgenheter dr 63 upplatna med bostadsritt och 10 med hyresritt.

Lokaler sammanlagd yta av 1643 kvm 10 st
Garage 25 st
P-platser 6 st

Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende i foreningen.

Byggnaderna 4r fullvirdesforsidkrade hos TryggHansa. I forsdkringen ingdr &ven bostadsrittstilldgg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér béde
penningplaceringar pa kort och lang sikt. Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” &r ett métt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2017 2016 2015

Genomsnittlig arsavgift bostidder kr/kvm 606 606 597
Laneskuld kr/kvm 8973 14 142 14 541
Likvida medel 4241 11 030 11 679
Soliditet 1 % 43,2 44,0 44,0
Nettoomsittning 5564 5456 5362
Resultat efter finansiella poster -1 100 -2 236 -386
Arets resultat -1 100 -2 236 -386
Eget kapital 49 243 50342 50779
varav underhallsfond 185 124 0
Utfort underhall 89 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intékter i férhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifran &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta {or bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Foriindring i eget kapital

Medlems-Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser  avgifter

underhill resultat resultat
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Totalt

Belopp vid drets ingang 51519160 1733 846
Auvsittning till fond for yttre underhall

Arets uttag fran fond for yttre

underhall

Balanseras i ny rékning

Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat

Belopp vid arets utging 51519160 1733 846

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande
Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfért underhall
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

124249 -798 506 -2 236 454
61120

-2297 574 2236454

~ -1099 603
185369 -3 096 080 -1 099 603

-3 096 080
-1 099 603

-4 195 683
510 000
-88 885

-4 616 798

-4 195 683

50 342 295

-1 099 603
49 242 692

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

SNV kW

2017-01-01
-2017-12-31
5563 544
5563 544
-2 925 969
-88 885
-181 364
-170 656

-1 957 754
-5 324 628
238916

2

-1 338 521
-1338 519
-1 099 603
-1 099 603

-1 099 603
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2016-01-01
-2016-12-31
5456 319
5456 319
-5 002 620
0

-80 590
-154 910
-832 926

-6 071 046
-614 727
276

-1 622 003
-1 621 727
-2236 454

-2236 454

-2236 454
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Balansriikning Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 109 636 260 103 542 711
Inventarier, verktyg och installationer 10 33174 49 762
Summa materiella anliiggningstillgangar 109 669 434 103 592 473
Summa anléiggningstillgingar 109 669 434 103 592 473

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 83 922 115370
Ovriga fordringar 11 1702 310 4 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 103 234 105 733
Summa kortfristiga fordringar 1 889 466 225658

Kassa och bank

Kassa och Bank 13 2 549 691 11 030 021
Summa kassa och bank 2 549 691 11 030 021
Summa omsittningstillgiangar 4439 157 11 255 679

SUMMA TILLGANGAR 114 108 591 114 848 152
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Balansriikning Not 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 253 006
Fond for yttre underhall 185 369
Summa bundet eget kapital 53438 375
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 096 080
Arets resultat -1 099 603
Summa ansamlad forlust -4 195 683
Summa eget kapital 49 242 692
Ldngfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 63 107 790
Summa langfristiga skulder 63 107 790
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 300 000
Leverantorsskulder 303 064
Skatteskulder 413 619
Ovriga skulder 15 100 084
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 641 342
Summa kortfristiga skulder 1758 109
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 114 108 591
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2016-12-31

53 253 006
124 249

53377255

-798 506
-2 236 454
-3 034 960

50 342 295

63 407 790
63 407 790
300 000
121 771
384 503
-39 552
331345

1 098 067

114 848 152
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Kassaflédesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv/{orsaljning av byggnader och mark

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda upplételseavgifter

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01

-2017-12-31

-1 099 603

1957 754

858 151

27297
660 042

1 545 490

-8 034 715
-8 034 715
0

-300 000
-300 000

-6 789 225
11 030 021

4 240 796
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2016-01-01

-2016-12-31

-2236 454

832 926

-1 403 528

80 363

-519514

-1 842 679

1 800 000
-300 000

1 500 000

-342 679
11 372 699

11 030 021

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avriakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som §verstiger det skatteméssiga vérdet.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen séljer fastigheten innebér
det att beskattningen utgar. D4 foreningen inte har for avsikt att silja s& vérderas den uppskjutna
skatteskulden till O kr.

D4 det 4r forsta gangen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip.
Detta har dock inte viisentligt paverkat jaimforbarheten med foregdende ar trots att féreningen valt
att tillampa 3 kap. 5§ fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jaimforelsetalen. Brf
Centrum i Enkoping #r ett mindre foretag och har utnyttjat mdjligheten f6r mindre foretag att inte
rikna om jimforelsetalen for 2016 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal 6verensstdimmer
i stillet med de uppgifter som presenterades i féregdende ars &rsredovisning.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fatt eller berdknas f. Det innebér

att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av ink&pspriset och
utgifter som #r direkt hinforliga till forvdrvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgadngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som #r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsviérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period dé de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms
vara visentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive viirde i en modell. )

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2,065
Inventarier 20,000
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Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat i virde Om s4 #r fallet, beréiknas tillgadngens virde for att kunna faststilla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Skulder till kreditinstitut
Av foreningens 1&n forfaller 20 335 930 kr till omforhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren

forliangs lanet/l&nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp
lanet. Foreningen viljer ddrfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var f6r rdkenskapséret

1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2017-01-01
-2017-12-31
Arsavgifter bostider 2726 224
Hyresintékter bostdder 853 320
Hyresintékter lokaler 1661 736
Hyresintékter garage 160 148
Hyresintékter p-platser 18 000
Hyresintékter dvriga objekt 50 000
Fastighetsskatt lokaler 75 288
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 900
Overlatelseavgift 8 960
Pantforskrivningsavgift 6272
Ovriga intdkter 2 696
Summa nettoomséttning 5563 544
Not 3 Driftskostnader
2017-01-01
-2017-12-31
Fastighetsskotsel 263 374
Serviceavtal 43 288
Entreprenadstid 990
Besiktningskostnader 6 947
Snérenhéllning 36 860
Forbrukningsmaterial 34187
Reparationer 494 139
Elavgifter 131174
Uppvérmning 1023 961
Vatten och avlopp 298 812
Sophémtning 150 543
Fastighetsforsékringar 89 602
Kabel-TV, bredband m.m 438
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 208 525
Administrativ férvaltning enligt avtal 83 348
Ovriga externa tjanster, drift 0
Studie- och fritidsverksamhet 550
Bevakningskostnader 38 931
Ovriga driftskostnader 20 304
Summa driftkostnader 2 925 969
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2016-01-01
-2016-12-31

2696 734
888 678

1 596 323
158 295
18 000

0

75 282
5400

11 085

4 879

1 643

5456 319

2016-01-01

-2016-12-31

222 501
6972
20 146
0

13 915
13 062
2692 307
134 332
928 876
245 166
190 628
85273
25720
205 094
97 257
54 605
6 696
37282
22790

5002 620

3
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Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall kéllare

Planerat underhall virme

Planerat underhall tvéttstugeutrustning
Planerat underhall TV-nit

Planerat underhall 6vrig utrustning

Summa underhéllskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstélld personal

2017-01-01
-2017-12-31

8 725
3938
36 783
17 164
22275

88 885

2017-01-01
-2017-12-31

0

4 357
250
51082
18 872
106 803

181 364

2017-01-01

-2017-12-31

131 800
38 671
185

170 656
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2016-01-01
-2016-12-31

O | OO OO O

2016-01-01
-2016-12-31

17 971
5946
788
36 535
19 350
0

80 590

2016-01-01

-2016-12-31

121 496
33315
99

154 910



Brf Centrum i Enk&ping
769626-6035

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 8 Finansiella poster

Rinteintikter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Ingéende avskrivning pé byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

2017-01-01
-2017-12-31

1 941 166
16 588

1957 754

2017-01-01

2
-1 338 521

-1338 519

2017-12-31
81 633 848
8 034 715
-2 475 274
-1 941 166
85252123
24 384 137
109 636 260

66 958 000
50 369 000

15(19)

2016-01-01

-2016-12-31

816 339
16 588

832 926

2016-01-01
-2016-12-31

274
-1 622 001

-1 621727

2016-12-31
81 633 848
0

-1 658 935
-816 339
79 158 574
24 384 137
103 542 711

66 958 000
50 369 000



Brf Centrum i Enk6ping
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Not 10 Maskiner och inventarier

Ingéende anskafftningsvirde
Ingéende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning p4 inventarier

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrékning klientmedelskonto
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa 6vriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Forvaltningsavtal
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intéikter

2017-12-31

82938
-33 176
-16 588

33174

2017-01-01
-2017-12-31

1691 105
9 605
1600

1702310

2017-01-01
-2017-12-31

85625
10 939
6670

103 234
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2016-12-31
82 938
-16 588
-16 588

49 762

2016-01-01

-2016-12-31

0
2955
1 600

4 555

2016-01-01
-2016-12-31

81 818
0
23 915

105 733
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Not 13 Kassa och bank

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Sparbanken Enk&ping 1233 569
Sparbanken Enképing 2 536 453 8 036 453
Sparbanken Enk&ping 0 701 370
Bank 12 006 0
Sparbanken Enkoping 0 2291 629
Summa kassa och bank 2 549 691 11 030 021
Not 14 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 63 407 790 63 707 790
Summa langfristiga skulder 63 407 790 63 707 790
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger 65 882 790 65 882 790
Summa stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 65 882 790 65 882 790
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Réntan &r Lénebelopp

Langivare Riénta % bunden tom 2017-12-31
Swedbank Hypotek 0,957 ror 20335930
Swedbank Hypotek 1,440 2021-10-25 21535930
Swedbank Hypotek 3,770 2019-10-25 21 535930
Summa 63 407 790
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -300 000
Totalt 63 107 790
Upplysning om skulder som forfaller senare én 5 ar 62 207 790



Brf Centrum i Enkdping
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Not 15 Ovriga skulder

Momsskuld
Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Sophé@mtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intéiikter

2017-01-01

-2017-12-31

69 741
2400
27943

100 084

2017-01-01

-2017-12-31

18 000
11 307
121 574
1150
279 031
197 975
12 305

641 342
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2016-01-01
-2016-12-31

-69 395
2400
27 443

-39 552

2016-01-01

-2016-12-31

19 000
10 400
104 400
0

0

197 546
0

331345
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Centrum i Enkoping, org.nr. 769626-6035

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Centrum i
Enképing for &r 2017.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resuitat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fr&n BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pé fel, och
att [amna en revisionsberattelse som innehdlier mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

@ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakfigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidos&ttande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

®  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Centrum i Enkdping for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapitel, ]

konsolideringsbehov, likviditet och stéflning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

® foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
freningen, eller

®  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
titampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka titkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen péa sédana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
&r forenligt med bostadsrattslagen.

o
Enkoping den 1075 2018

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB

Av féreningen vald revisor



Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning #r en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillging).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, s& nédra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda vérde
framgar anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tilldmpas.

Foéreningens intikter (drsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rédntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sé stort att det téicker
féreningens kostnader och utgifter men ska dven
técka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. séikerstilla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det &r
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhéllsfond kan vara nagot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall ér en redovisningsteknisk &tgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhdll. Att tillrdckliga medel reserveras och att det
finns intékter som tdcker det &r mycket viktigt for att
sdkerstilla framtida underhéllsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pé att de &r foreningen utfor en
planerad underhéllsatgird sa resulterar detta i en kostnad
i resultatriakningen, vilket kan innebdra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrickligt i
avgifter, men sd behdver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avséttningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida

medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foéreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank™
samt “avrikning klientmedel” och "i avriikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intikter inbetalas.

Det dr styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pé avsittningens storlek
for underhall. [ resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stimman fattar beslut utifrén styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan foreningens tillgéngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital, [ det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att littare forstd vad som péaverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
("underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sékerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sdkerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har fSreningen ldmnat
sikerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de ldn foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas dé en forening har ett dtagande cller ett mojligt
atagande gentemot en annan som &r oséker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsférbindelse &r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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